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Dotyczy:

projektu budowlano- wykonawczego (architektura) Remontu obiektéw Zespotu
Patacowo- Parkowego w Ostromecku na dziatce budowlanej Nr 177/5 obrgb 0011

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczamy, ze projekt budowlano- wykonawczy (architektura) Remontu
budynkow (Nr I Patac i Nr 8 Oranzeria) oraz obiektow matej architektury wchodzgce w
sktad Zespotu Patacowo- Parkowego w Ostromecku, budowe instalacji wentylacji
mechanicznej w pom. Kuchni , budowe podziemnych kanatow wentylacji mechanicznej
zakonczonych wyrzutniami na zewngtrz budynku, remontu drog, placéow i parkingow na
dziatce budowlanej Nr 177/5 obreb 0011w Ostromecku Gm. Dgbrowa Chetminska - zostat
opracowany zgodnie z zawartg umowa, przepisami prawa budowlanego i rozporzadzen
wykonawczych, wspodtczesng wiedzg techniczng oraz jest kompletny z punktu widzenia
celu, jakiemu ma stuzy¢.

Projektant architektury Weryfikator architektury



OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlano- wykonawczego Remontu budynkoéw (Nr 1 Patac 1 Nr 8 Oranzeria)
oraz obiektow matej architektury wchodzace w sktad Zespotu Patacowo- Parkowego w
Ostromecku, budowg instalacji wentylacji mechanicznej w pom. Kuchni , budowg
podziemnych kanatéw wentylacji mechanicznej zakonczonych wyrzutniami na zewnatrz
budynku, remontu drég, placéw i parkingdw na dziatce budowlanej Nr 177/5 obrgb 0011w
Ostromecku Gm. Dgbrowa Chetminska

1. INWESTOR:  Migjskie Centrum Kultury w Bydgoszczy
85- 056 Bydgoszcz ul. Marcinkowskiego 12-14

2. ADRES: Ostromecko — Gmina Dabrowa Chetminska

Dziatka budowlana 177/5 wilasno$¢ Gminy Bydgoszcz

3. PODSTAWA OPRACOWANIA:

e Umowa Nr 204.ZP. DAG.2017 z dnia 25.04.2027r.,

e Pelnomocnictwo Inwestora,

e  Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dziatki Nr 177/7 we wsi Ostromecko- Uchwata Nr XXVI/187/01 Rady Gminy
Dabrowa z dnia 29.11.2001r. ( Dz. U. Wo0j.K-P Nr 33, poz. 618),

e  Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum
Ostromecko- Uchwata Nr XV1/114/00 Rady Gminy Dabrowa z dnia 17.08.2000r (
Dz. U. Wo0j.K-P Nr 72, poz. 375),

e  Whpis do rejestru zabytkow wojewddztwa bydgoskiego- dla Patacu Nowego- Nr
A/256/1-3 z dnia 20.04.1991 roku,

e Opis przedmiotu zamdwienia stanowigcy zatagcznik do SIWZ,

e Protokét z kontroli stanu technicznego budynku z dnia 26.02.2015r wykonany przez
CDI Konsultanci Budowlani,

e Ekspertyza techniczna Patacu Nowego wykonana przez Biuro Projektéw
Budowlanych i Wycen BePeBeWu w 2013 roku,

e Oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscig na cele budowlane,

e Decyzja WUOZ w Bydgoszczy o pozwoleniu na prowadzenia prac budowlanych na
obiekcie zabytkowym WZN Nr 163/2017 z dnia 03.08.2017r,

e Decyzja PWIS w Bydgoszczy Nr- Nnz.1977/2017 — pismo zn. NNZ.40.Dch.2.2017
z dnia 02.08.2017 w sprawie odstgpstwa dla wyrzutni,

e mapa do celéw projektowych wykonana w 07/2017 roku,

e obowigzujace przepisy budowlane i normy techniczne.



4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Patac Nowy znajduje si¢ w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, gminie Dgbrowa
Chelminska nad rzekg Wista- we wsi Ostromecko.

Wie$ Ostromecko- do czaséw I1 WS byta siedziba magnacka, na ktéra sktadaty sie: patac
z parkiem, kos$cidl, zabudowania folwarczne, obiekty przemystowe (browar, cegielnia,
wytwornia wod stotowych- uruchomionej w 1894 roku, a od przetomu XIX/XX wieku-
kolej 1 towarzyszaca jej zabudowa).

Zespot Palacowy w Ostromecku usytuowany jest w zachodniej czesSci wsi 1 przylega do
drogi krajowej Nr 551 Strzyzawa- Unistaw. Sktada si¢ z 2 patacéw oraz rozleglego parku-
zorganizowanego na ok. 34ha terenu, usytuowanego na skraju opadajacej stromo skarpy
pradoliny Wisty, na dziatkach Nr 177/1, 177/2, 121, a takze z nekrofilii rodowe;j
(Mauzoleum). Graniczy on z

- od wschodu i poludniowego- wschodu, drogg dojazdowg gminng

Bydgoszcz- Dabrowa Chetminska oraz ze wsig Ostromecko,

- od poétnocy i pétnocnego- zachodu- z rzeka Wista,

- od zachodu- ze wsig Zabasta.
Jest to patac klasycystyczny zbudowany w 1849 roku- zaprojektowany (prawdopodobnie)
przez Karla Schinkla na zlecenie Jakuba Martina Schonborna. W roku 1912 dobudowane
do niego zostalo neobarokowe skrzydto z salg balowg oraz ogrodowe tarasy. Patac jest
obiektem catkowicie podpiwniczonym, pietrowym, z poddaszem uzytkowym, kryty niskim
dachem czterospadowym- usytuowanym na wprost gléwnej bramy wjazdowej do Zespotu
Patacowo-Parkowego.

Jego czegs¢ srodkowa tworzy wydtuzony budynek o zwartej prostopadtosciennej bryle z
wnetrzem o kompozycji dwutraktowej z westybulem 1 potaczeniem z salonem ogrodowym
oraz amfiladowymi pomieszczeniami po bokach. Od strony potnocnej znajduje si¢ klatka
schodowa, a od potudnia -w narozniku lekko Scietym- miesci si¢ osmiokatny aneks kaplicy.
Budynek pokryty jest ptaskim, czteropotaciowym dachem.

Jego lewa przybudéwka - to dwukondygnacyjny pawilon o ksztatcie kwadratu, potagczony
waskim tagcznikiem z budynkiem gtéwnym. Uklad wnetrz stanowig 2 trakty pomieszczen
rozdzielone wewnetrznym korytarzykiem. Od wschodu na srodku traktu frontowego znajduje
si¢ klatka schodowa (na osi ryzalitu) uwidoczniong na zewnatrz potkolistym wystepem i
gtowne drzwi wejsciowe. Wystep ten jest trzykondygnacyjny i ponad $cianami elewacji
przechodzi w nakrytg blaszanym hetmem wiezyczke. W dolnych partiach miesci si¢ portal,



wydzielony gzymsem kordonowym, zwienczony tréjkagtnym tympanonem. Ponizej pomiedzy
dwoma herbami rodu von Alvensleben - trzy r6ze - ustawiono date 1891 tj. date ukonczenia
budowli.

Ostatnim obiektem wchodzacym w skiad Patacu Nowego jest sala balowa wybudowana w
latach 1905-1912 wedtug projektu poznanskiego architekta Henryka Spiera. W poinocne;j
scianie budynku sali balowej znajduje si¢ wejscie poprzedzone klasycznym portykiem
kolumnowym. W dolnej cz¢sci migdzy kolumnami umieszczono tralkowg balustrade, a
okoto 1912 roku dobudowano obszerny taras przed elewacja wschodnia ztozony z dwéch
partii - szerokiej, wyniesionej 1 wspartej murem oporowym oraz mniejszej, wydzielajacej
murkiem niewielki obszar wokoét ryzalitu z wejsciem do patacu. Sciany taraséw dzielg na
osi elewacji patacu dwa proste biegi schodow, z ornamentyka klasycyzujaca oraz czterema
sylwetkami gryféw na postumentach.

Obecnie budynek Patacu Nowego petni funkcj¢ hotelowo- restauracyjng z salg
bankietowo- konferencyjng. Prowadzi do niego podjazd uksztaltowany na planie owalu.
Elewacja zachodnia (ogrodowa) jest poprzedzona zespotem taraséw: niewielkim tarasem
ze schodami przy Sali Ztotej oraz nizej potozonym rozlegltym tarasem ograniczonym
murem z szerokimi schodami.

4.1. Opis konstrukcji budynku:

e fundamenty: murowane z cegly i czgsciowo z kamienia na zaprawie cementowo-
wapiennej bez izolacji poziomej przeciwwilgociowej,

e Sciany piwnic: murowane z kamienia i cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cementowo- wapiennej o grubosci: 67,0cm, 69,0cm, 80,0cm- bez izolacji termicznych i
przeciwwilgociowych z widocznymi na fragmentach $cian (od $rodka i od zewnatrz)
odspojeniami tynkow,

e Sciany konstrukcyjne kondygnacji nadziemnych: wewngtrzne (o grubosciach od 88cm
do 30cm) 1 zewnetrzne (o grubosciach od 70cm do 43cm)- murowane z cegly na
zaprawie wapiennej, nieocieplone, wykonczone tynkiem cementowo- wapiennym,

e JSciany tarasOw- murowane z cegly petnej, o zréznicowanej wysokosci- z widocznymi
ubytkami tynku i powtoki malarskiej,

e gzymsy o konstrukcji drewnianej z widocznymi ubytkami powtok malarskich
(tuszczaca si¢ farbg),



dach drewniany spadzisty czterospadowy, ocieplony 1 kryty gontami bitumicznymi
TEGOLA (w ktérych wystepuja ubytki) z powtoka wierzchnig z folii miedzianej (w
ktorej wystepuja ubytki). Dach tacznika- drewniany, kryty papa,

stropy- nad piwnicg: czesciowo w formie sklepienia ceglanego, cz¢sciowo ceglany
ptaski na dzwigarach stalowych, nad parterem i pigtrem: stropy drewniane z
podiogami drewnianymi

schody drewniane policzkowe,

schody zewnetrzne- Zelbetowe wylewane na gruncie wykonczone ptytami
granitowymi.

4.2. Pozostale elementy budowlane:

kominy wentylacyjne- murowane cegly ceramicznej, wyprowadzone ponad dach i
zakonczone czapka betonowg- z nieszczelnymi (miejscami) potgczeniami komindéw z
pokryciem dachu,

balustrady zewnetrzne- ozdobne, z talek wylewanych betonowych oraz rzezbionych
drewnianych, zwienczone gzymsem murowanym i wykonczone obrébka blacharska,
obrobki z blachy tytan cynku- w stanie technicznym r6znym: dobrym, ztym i srednim,
rynny i rury spustowe- z blachy stalowej powlekanej w kolorze brazowym,

wokot budynku, na fragmentach- opaska z gresu na podtozu betonowym - w ztym
stanie technicznym. Na fragmentach- brak opasek betonowych,

stolarka okienna i drzwiowa drewniana zabytkowa w stanie technicznym r6znym:
dobrym 1 $rednim,

wszystkie tarasy w stanie technicznym ztym, z wadliwym odwodnieniem,
uszkodzonymi posadzkami i obroébkami blacharskimi,

4.3. Wyposazenie budynku:

Budynek wyposazony jest w komplet instalacji: wodno- kanalizacyjna, wentylacji
grawitacyjnej i mechanicznej, gazowa, centralnego ogrzewania na paliwo ptynne, instalacje
elektryczng oraz odgromowg. Budynek nie posiada kanalizacji deszczowej- wody opadowe
odprowadzane sg na teren wokot niego.

5. Dane ogdlne budynku:

dtugos¢ budynku- 61,40m,

szerokos¢ budynku- 15,10m

powierzchnia zabudowy- 1.043,00m?
powierzchnia uzytkowa - 2.581,40m?
kubatura budynku- 14.436,00m’

kategoria zagrozenia ludzi — ZL 111,

klasa odpornosci pozarowej budynku —,,C”.



6. PLANOWANE ROBOTY przewidziane do wykonania w roku 2018:

Zgodnie umowa Nr 204.ZP. DAG.2017 z dnia 25.04.2027r.- zawartg z Miejskim Centrum
Kultury w Bydgoszczy- zakres planowanych prac remontowych objetych niniejszym
projektem obejmuje: Remontu budynkéw (Nr 1 Patac 1 Nr 8 Oranzeria) oraz obiektéw matlej
architektury wchodzace w sktad Zespotu Patacowo- Parkowego w Ostromecku, budowe
instalacji wentylacji mechanicznej w pom. kuchni , budowe podziemnych kanatéw wentylacji
mechanicznej zakonczonych wyrzutniami na zewnatrz budynku, remontu drog, placow i
parkingdw w ramach inwestycji ,, Modernizacja i remont Zespotu Patacowo- Parkowego w
Ostromecku”, w tym:

REMONT ELEMENTOW ZEWNETRZNYCH:

remont dachu nad budynkiem gtownym,

remont gzymsow,

remont tarasu nad salg balowq ( I pigtro),

remont tarasu osSmiokgtnego (I pietro),

remont tarasu zachodniego sali konferencyjnej (I pietro),
remont tarasu pergoli potnocnej i sanitariatow.

7. SZCZEGOLOWY OPIS PRAC PROJEKTOWYCH:
Szczegdtowy opis robot remontowych i renowacyjnych znajduje si¢ ponizej.

Roboty budowlane i instalacyjne - dla wszystkich nizej wymienionych zakresow- nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem Konserwatora Zabytkow. Zardwno kierownik budowy, jak tez
inspektor nadzoru budowlanego muszg posiada¢ uprawnienie do kierowania pracami
budowlanymi konserwatorskimi. Poszczegdlne etapy prac muszg by¢ dokumentowane w
dzienniku budowy a ich odbiory dokonywane przez stuzby konserwatorskie. Roboty
remontowe prowadzone moga by¢ etapami.

B. ROBOTY ZEWNETRZNE

7.9. Remont dachu nad budynkiem gléwnym:

Dach nad budynkiem gléwnym pokryty jest gontem bitumicznym TEGOLA wykonczona
fabrycznie folig miedziang. Jej stan techniczny jest na ogo6t dobry, cho¢ miejscowo
wystepuja nieszczelnosci 1 uszkodzenia foli miedzianej,co powoduje przedostawanie si¢ wod
opadowych po dachéwki i jej przenikanie do pomieszczen 1 na wigzbg dachowg. Nieszczelne
sa natomiast obrobki wszystkich elementow wyprowadzonych ponad pota¢ dachowa-
komindéw, przewodéw wentylacyjnych i kanalizacyjnych, naswietli dachowych, itp.

Projektuje sig:

e dla pokrycia dachu: wymiang gontéw bitumicznych TEGOLA wykonczonych
fabrycznie folig miedziang- na nowe (takie same) na 20% powierzchni dachu,



e wykonanie nowych obrdbek i kotnierzy: kominoéw, swietlikow dachowych, wyrzutni
wentylacyjnych, wywiewek kanalizacyjnych- wszystkich elementéw wystajacych
ponad pota¢ dachowa i1 uszczelnienie w/w stykow membrang dachowa. Witasciwosci
membrany:

e bezspoinowa powloka- brak taczen i spoin,

e 0 wysokiej elastycznosci — 200%, zapewniajacg szczelnos¢ w miejscach styku
materialéw o r6znej rozciggliwosci np. stal, beton, drewno,

e o trwalosci -min.10,
o bardzo wysoka odporno$¢ na UV,

e 0 odporno$¢ na warunki pogodowe ($nieg, deszcz, ekstremalne obcigzenia
termiczne - mrdz i wysokie temperatury, zanieczyszczenie powietrza itp.),

e montaz kolnierzy uszczelniajacych na styku elementow pionowych z dachem,

e dla wigzby dachowej (na poddaszu)- miejscach jej zamokniecie (po likwidacji
nieszczelnosci w dachu)- osuszenie drewna oraz zaimpregnowanie drewna preparatem
owadobodjczym, grzybobdjczym oraz ogniochronnym -wewngtrznego stosowania.

W ramach remontu dachu przewiduje si¢ takze- w swietliku znajdujacym si¢ nad poddaszem
wymiang szyb: z istniejgcego szklenia jednoszybowego - na szklenie podwoéjne (od zewnatrz
szkto bezpieczne) wraz z wykonaniem jego uszczelnienia na styku z potacig dachowa. Bez
zmian pozostaje klapa oddymiajaca zamontowana w jednej kwaterze tego swietlika.

7.10. Remont gzymsow:

Ponizej poziomu dachu Patacu Nowego znajduje si¢ ozdobny gzyms. Pionowa i pozioma
(dolna) ptaszczyzna tego gzymsu wykonana zostata z desek lub materialéw drewnopochodnych
(sklejki). Na catej dlugosci w/w gzymsu widoczne jest tuszczenie si¢ farby 1 jej ubytki.

Projektuje sie:

e oczyszczenie gzymsOw poprzez mechaniczne usuniecie farby z calych powierzchni
pionowych 1 poziomych,
e wymiana uszkodzonych fragmentéw drewna (szacuje si¢, ze wymianie podlegac¢
bedzie ok. 5% powierzchni gzymsow) na:
e dla ptaszczyzn pionowych (w/g dokumentacji archiwalnej)- wysokos¢
gzymsu wynosi- ok.40cm,
e dla ptaszczyzn poziomych (w/g dokumentacji archiwalnej)- szerokos$¢
gzymsu wynosi- ok. 70cm,
e wyrdwnanie powierzchni drewna papierem Sciernym,



zaimpregnowanie drewna preparatem owadobdjczym, grzybobdjczym oraz
ogniochronnymi odkrytej powierzchni surowego drewna- dostepnym na rynku,

2- krotne malowanie drewnianych gzymsow farbg zewngtrznego stosowania do
drewna np. alkaidowo- olejng o pelnej wodoszczelnosci (100%), elastycznosci do
temp. -20°C, odpornej na warunki atmosferyczne, promieniowanie UV, alkalia,
czynniki chemiczne (na kwas solny 5%, wodorotlenek sodu 5%), zanieczyszczenia i
starzenie si¢ we wszelkich warunkach pogodowych.



