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                                                                                                             Bydgoszcz 05.07.2017 r. 

                                               Dotyczy:   

projektu budowlano- wykonawczego (architektura) Remontu obiektów Zespołu 
Pałacowo- Parkowego w Ostromecku  na działce budowlanej Nr 177/5 obr�b 0011 

 
 

                                            O�WIADCZENIE 

Niniejszym o�wiadczamy, �e  projekt budowlano- wykonawczy  (architektura)  Remontu 

budynków (Nr 1 Pałac i Nr 8 Oran�eria) oraz obiektów małej architektury wchodz�ce w 

skład Zespołu Pałacowo- Parkowego w Ostromecku, budow� instalacji wentylacji 

mechanicznej w pom. Kuchni , budow� podziemnych kanałów wentylacji mechanicznej 

zako�czonych wyrzutniami na zewn�trz budynku, remontu dróg, placów i parkingów na 
działce budowlanej Nr 177/5 obr�b 0011w Ostromecku Gm. D�browa Chełmi�ska - został 
opracowany zgodnie z zawart� umow�, przepisami prawa budowlanego i rozporz�dze� 
wykonawczych, współczesn� wiedz� techniczn� oraz jest kompletny z punktu widzenia 
celu, jakiemu ma słu�y�.  

 

       Projektant architektury                                                         Weryfikator  architektury  

 

 



OPIS TECHNICZNY 

 

do projektu budowlano- wykonawczego  Remontu budynków (Nr 1 Pałac i Nr 8 Oran�eria) 
oraz obiektów małej architektury wchodz�ce w skład Zespołu Pałacowo- Parkowego w 
Ostromecku, budow� instalacji wentylacji mechanicznej w pom. Kuchni , budow� 
podziemnych kanałów wentylacji mechanicznej zako�czonych wyrzutniami na zewn�trz 
budynku, remontu dróg, placów i parkingów na działce budowlanej Nr 177/5 obr�b 0011w 
Ostromecku Gm. D�browa Chełmi�ska  

 

 

         1. INWESTOR:      Miejskie Centrum Kultury w Bydgoszczy 

                                          85- 056 Bydgoszcz ul. Marcinkowskiego 12-14 

 

2. ADRES:          Ostromecko – Gmina D�browa Chełmi�ska  

                        Działka budowlana 177/5  własno�� Gminy Bydgoszcz  

 

          3. PODSTAWA OPRACOWANIA: 

• Umowa Nr 204.ZP. DAG.2017 z dnia 25.04.2027r.,   
• Pełnomocnictwo Inwestora,  
• Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz��ci 

działki Nr 177/7 we wsi Ostromecko- Uchwała Nr XXVI/187/01 Rady Gminy 
D�browa z dnia 29.11.2001r. ( Dz. U. Woj.K-P Nr  33, poz. 618), 

• Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum 
Ostromecko- Uchwała Nr XVI/114/00 Rady Gminy D�browa z dnia 17.08.2000r ( 
Dz. U. Woj.K-P Nr 72, poz. 375), 

• Wpis do rejestru zabytków województwa bydgoskiego- dla Pałacu Nowego- Nr  
A/256/1-3 z dnia 20.04.1991 roku, 

• Opis przedmiotu zamówienia stanowi�cy zał�cznik do SIWZ,  
• Protokół z kontroli stanu technicznego budynku z dnia 26.02.2015r wykonany przez 

CDI Konsultanci Budowlani,  
• Ekspertyza techniczna Pałacu Nowego wykonana przez Biuro Projektów 

Budowlanych i Wycen BePeBeWu w 2013 roku,  
• O�wiadczenie o dysponowaniu nieruchomo�ci� na cele budowlane,  
• Decyzja WUOZ w Bydgoszczy o pozwoleniu na prowadzenia prac budowlanych na 

obiekcie zabytkowym WZN Nr  163/2017 z dnia 03.08.2017r, 
• Decyzja PWIS w Bydgoszczy Nr- Nnz.1977/2017 – pismo zn. NNZ.40.Dch.2.2017 

z dnia 02.08.2017 w sprawie odst�pstwa dla wyrzutni,  
• mapa do celów projektowych wykonana w 07/2017 roku, 
• obowi�zuj�ce przepisy budowlane i normy techniczne. 

 



    4. OPIS STANU ISTNIEJ�CEGO 

Pałac Nowy znajduje si� w województwie kujawsko-pomorskim, gminie D�browa 
Chełmi�ska nad rzek� Wisł�- we wsi Ostromecko.  

Wie� Ostromecko- do czasów II W� była siedzib� magnack�, na któr� składały si�:  pałac 
z parkiem, ko�ciół, zabudowania folwarczne, obiekty przemysłowe (browar, cegielnia, 
wytwórnia wód stołowych- uruchomionej w 1894 roku, a od przełomu XIX/XX wieku- 
kolej i towarzysz�ca jej zabudowa).  

Zespół Pałacowy w Ostromecku usytuowany jest w zachodniej cz��ci wsi i przylega do 
drogi krajowej Nr 551  Strzy�awa- Unisław. Składa si� z 2 pałaców oraz rozległego parku-
zorganizowanego na ok. 34ha terenu, usytuowanego na skraju opadaj�cej stromo skarpy 
pradoliny Wisły, na działkach Nr 177/1, 177/2, 121, a tak�e z nekrofilii rodowej 
(Mauzoleum). Graniczy on z 
           - od wschodu i południowego- wschodu, drog� dojazdow� gminn� 
              Bydgoszcz- D�browa Chełmi�ska oraz ze wsi� Ostromecko, 

                - od północy i północnego- zachodu- z rzeka Wisł�, 
                - od zachodu- ze wsi� Zabasta.  

Jest to pałac klasycystyczny zbudowany w 1849 roku- zaprojektowany (prawdopodobnie) 
przez Karla Schinkla na zlecenie Jakuba Martina Schönborna. W roku 1912 dobudowane 
do niego zostało neobarokowe skrzydło z sal� balow� oraz ogrodowe tarasy. Pałac jest 
obiektem całkowicie podpiwniczonym, pi�trowym, z poddaszem u�ytkowym, kryty niskim 
dachem czterospadowym- usytuowanym na wprost głównej bramy wjazdowej do Zespołu 
Pałacowo-Parkowego. 

Jego cz��� �rodkow� tworzy wydłu�ony budynek o zwartej prostopadło�ciennej bryle z 
wn�trzem o kompozycji dwutraktowej z westybulem i poł�czeniem z salonem ogrodowym 
oraz amfiladowymi pomieszczeniami po bokach. Od strony północnej znajduje si� klatka 
schodowa, a od południa -w naro�niku lekko �ci�tym- mie�ci si� o�miok�tny aneks kaplicy. 
Budynek pokryty jest płaskim, czteropołaciowym dachem.  

 

 

 

 

 

 

 

Jego lewa przybudówka - to dwukondygnacyjny pawilon o kształcie kwadratu, poł�czony 
w�skim ł�cznikiem z budynkiem głównym. Układ wn�trz stanowi� 2 trakty pomieszcze� 
rozdzielone wewn�trznym korytarzykiem. Od wschodu na �rodku traktu frontowego znajduje 
si� klatka schodowa (na osi ryzalitu) uwidocznion� na zewn�trz półkolistym wyst�pem i 
główne drzwi wej�ciowe. Wyst�p ten jest trzykondygnacyjny i ponad �cianami elewacji 
przechodzi w nakryt� blaszanym hełmem wie�yczk�. W dolnych partiach mie�ci si� portal, 



wydzielony gzymsem kordonowym, zwie�czony trójk�tnym tympanonem. Poni�ej pomi�dzy 
dwoma herbami rodu von Alvensleben - trzy ró�e - ustawiono dat� 1891 tj. dat� uko�czenia 
budowli. �

�
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Ostatnim obiektem wchodz�cym w skład Pałacu Nowego jest sala balowa wybudowana w 
latach 1905-1912 według projektu pozna�skiego architekta Henryka Spiera. W północnej 
�cianie budynku sali balowej znajduje si� wej�cie poprzedzone klasycznym portykiem 
kolumnowym. W dolnej cz��ci mi�dzy kolumnami umieszczono tralkow� balustrad�, a 
około 1912 roku dobudowano obszerny taras przed elewacj� wschodni� zło�ony z dwóch 
partii - szerokiej, wyniesionej i wspartej murem oporowym oraz mniejszej, wydzielaj�cej 
murkiem niewielki obszar wokół ryzalitu z wej�ciem do pałacu. �ciany tarasów dziel� na 
osi elewacji pałacu dwa proste biegi schodów, z ornamentyk� klasycyzuj�c� oraz czterema 
sylwetkami gryfów na postumentach.  

Obecnie budynek Pałacu Nowego pełni funkcj� hotelowo- restauracyjn� z sal� 
bankietowo- konferencyjn�. Prowadzi do niego podjazd ukształtowany na planie owalu. 
Elewacja zachodnia (ogrodowa) jest poprzedzona zespołem tarasów: niewielkim tarasem 
ze schodami przy Sali Złotej oraz ni�ej poło�onym rozległym tarasem ograniczonym 
murem z szerokimi schodami. 

 

4.1. Opis konstrukcji budynku: 

• fundamenty: murowane z cegły i cz��ciowo z kamienia na zaprawie cementowo- 
wapiennej bez izolacji poziomej przeciwwilgociowej,  

• �ciany piwnic: murowane z kamienia i cegły ceramicznej pełnej na zaprawie 
cementowo- wapiennej o grubo�ci: 67,0cm, 69,0cm, 80,0cm- bez izolacji termicznych i 
przeciwwilgociowych z widocznymi na fragmentach �cian (od �rodka i od zewn�trz) 
odspojeniami tynków,  

• �ciany konstrukcyjne kondygnacji nadziemnych: wewn�trzne (o grubo�ciach od 88cm 
do 30cm) i zewn�trzne (o grubo�ciach od 70cm do 43cm)- murowane z cegły na 
zaprawie wapiennej, nieocieplone, wyko�czone tynkiem cementowo- wapiennym,  

• �ciany tarasów- murowane z cegły pełnej, o zró�nicowanej wysoko�ci- z widocznymi 
ubytkami tynku i powłoki malarskiej,  

• gzymsy o konstrukcji drewnianej z widocznymi ubytkami powłok malarskich 
(łuszcz�ca si� farb�),  



• dach drewniany spadzisty czterospadowy, ocieplony i kryty gontami bitumicznymi 
TEGOLA (w których wyst�puj� ubytki) z powłok� wierzchni� z folii miedzianej (w 
której wyst�puj� ubytki). Dach ł�cznika- drewniany, kryty pap�,  

• stropy- nad piwnic�: cz��ciowo w formie sklepienia ceglanego, cz��ciowo ceglany 
płaski na d	wigarach stalowych, nad parterem i pi�trem: stropy  drewniane z 
podłogami drewnianymi 

• schody drewniane policzkowe, 
• schody zewn�trzne- �elbetowe wylewane na gruncie wyko�czone płytami 

granitowymi. 
 
 
4.2. Pozostałe elementy budowlane: 

• kominy wentylacyjne- murowane cegły ceramicznej, wyprowadzone ponad dach i 
zako�czone czapk� betonow�- z nieszczelnymi (miejscami) poł�czeniami kominów z 
pokryciem dachu,  

• balustrady zewn�trzne- ozdobne, z talek wylewanych betonowych oraz rze	bionych 
drewnianych, zwie�czone gzymsem murowanym i wyko�czone obróbka blacharsk�,  

• obróbki z blachy tytan cynku- w stanie technicznym ró�nym: dobrym, złym i �rednim,  
• rynny i rury spustowe-  z blachy stalowej powlekanej w kolorze br�zowym,  
• wokół budynku, na fragmentach- opaska z gresu na podło�u betonowym - w złym 

stanie technicznym. Na fragmentach- brak opasek betonowych, 
• stolarka okienna i drzwiowa drewniana zabytkowa w stanie technicznym ró�nym: 

dobrym i �rednim,  
• wszystkie tarasy w stanie technicznym złym, z wadliwym odwodnieniem, 

uszkodzonymi posadzkami i obróbkami blacharskimi,  
 
 

     4.3. Wyposa�enie budynku: 

Budynek wyposa�ony jest w komplet instalacji: wodno- kanalizacyjn�, wentylacji 
grawitacyjnej i mechanicznej, gazow�, centralnego ogrzewania na paliwo płynne, instalacj� 
elektryczn� oraz odgromow�. Budynek nie posiada kanalizacji deszczowej- wody opadowe 
odprowadzane s� na teren wokół niego. 

 

    5. Dane ogólne budynku:  

 

• długo�� budynku- 61,40m, 
• szeroko�� budynku- 15,10m 
• powierzchnia zabudowy- 1.043,00m2 
• powierzchnia u�ytkowa - 2.581,40m2 
• kubatura budynku- 14.436,00m3 
• kategoria zagro�enia ludzi – ZL III, 
• klasa odporno�ci po�arowej budynku – „C”. 

 
  

   



6.  PLANOWANE ROBOTY przewidziane do wykonania w roku 2018: 

Zgodnie umow� Nr 204.ZP. DAG.2017 z dnia 25.04.2027r.- zawart� z Miejskim Centrum 
Kultury w Bydgoszczy-  zakres planowanych prac remontowych obj�tych niniejszym 
projektem obejmuje: Remontu budynków (Nr 1 Pałac i Nr 8 Oran�eria) oraz obiektów małej 
architektury wchodz�ce w skład Zespołu Pałacowo- Parkowego w Ostromecku, budow� 
instalacji wentylacji mechanicznej w pom. kuchni , budow� podziemnych kanałów wentylacji 
mechanicznej zako�czonych wyrzutniami na zewn�trz budynku, remontu dróg, placów i 
parkingów w ramach inwestycji „Modernizacja i remont Zespołu Pałacowo- Parkowego w 

Ostromecku”, w tym: 

         REMONT  ELEMENTÓW ZEWN
TRZNYCH:  

• remont dachu nad budynkiem głównym, 

• remont gzymsów,  

• remont tarasu nad sal� balow� ( I pi�tro),  

• remont tarasu o�miok�tnego (I pi�tro), 

• remont tarasu zachodniego sali konferencyjnej (I pi�tro),  

• remont tarasu pergoli północnej i sanitariatów.  
�

7.��SZCZEGÓŁOWY OPIS PRAC PROJEKTOWYCH:�

Szczegółowy opis robót remontowych i renowacyjnych znajduje si� poni�ej.  

Roboty budowlane i instalacyjne - dla wszystkich ni�ej wymienionych zakresów- nale�y 
prowadzi� pod nadzorem Konserwatora Zabytków. Zarówno kierownik budowy, jak te� 
inspektor nadzoru budowlanego musz� posiada� uprawnienie do kierowania pracami 
budowlanymi konserwatorskimi. Poszczególne etapy prac musz� by� dokumentowane w 
dzienniku budowy a ich odbiory dokonywane przez słu�by konserwatorskie. Roboty 
remontowe prowadzone mog� by� etapami. 

             B. ROBOTY  ZEWN�TRZNE                                                                                      

 

7.9. Remont dachu nad budynkiem głównym: 

 

      Dach nad budynkiem głównym pokryty jest gontem bitumicznym TEGOLA wyko�czon� 
fabrycznie foli� miedzian�. Jej stan techniczny jest na ogół dobry, cho� miejscowo 
wyst�puj� nieszczelno�ci i uszkodzenia foli miedzianej,co powoduje przedostawanie si� wód 
opadowych po dachówki i jej przenikanie do pomieszcze� i na wi�	b� dachow�. Nieszczelne 
s� natomiast obróbki wszystkich elementów wyprowadzonych ponad poła� dachow�- 
kominów, przewodów wentylacyjnych i kanalizacyjnych, na�wietli dachowych,  itp.  

     Projektuje si�:  

•  dla pokrycia dachu: wymian� gontów bitumicznych TEGOLA wyko�czonych 
fabrycznie foli� miedzian�- na nowe (takie same) na 20% powierzchni dachu, 



•  wykonanie nowych obróbek i kołnierzy: kominów, �wietlików dachowych, wyrzutni 
wentylacyjnych, wywiewek kanalizacyjnych- wszystkich elementów wystaj�cych 
ponad poła� dachow� i uszczelnienie w/w styków membran� dachow�. Wła�ciwo�ci 
membrany:  

• bezspoinowa powłoka- brak ł�cze� i spoin, 
• o wysokiej elastyczno�ci – 200%, zapewniaj�c� szczelno�� w miejscach styku 

materiałów o ró�nej rozci�gliwo�ci np. stal, beton, drewno, 
• o trwało�ci -min.10, 
• o bardzo wysoka odporno�� na UV, 
• o odporno�� na warunki pogodowe (�nieg, deszcz, ekstremalne obci��enia 

termiczne - mróz i wysokie temperatury, zanieczyszczenie powietrza itp.), 
•   monta� kołnierzy uszczelniaj�cych na styku elementów pionowych z dachem,  
•   dla wi�	by dachowej (na poddaszu)-  miejscach jej zamokni�cie (po likwidacji 

nieszczelno�ci w dachu)- osuszenie drewna oraz zaimpregnowanie drewna  preparatem 
owadobójczym, grzybobójczym oraz ogniochronnym -wewn�trznego stosowania. 

 

W ramach remontu dachu przewiduje si� tak�e- w �wietliku znajduj�cym si� nad poddaszem 
wymian� szyb: z istniej�cego szklenia jednoszybowego - na szklenie podwójne (od zewn�trz 
szkło bezpieczne) wraz z wykonaniem jego uszczelnienia na styku z połaci� dachow�. Bez 
zmian pozostaje klapa oddymiaj�ca zamontowana w jednej kwaterze tego �wietlika.  

 

           7.10. Remont gzymsów: 

 

      Poni�ej poziomu dachu Pałacu Nowego znajduje si� ozdobny gzyms. Pionowa i pozioma 
(dolna) płaszczyzna tego gzymsu wykonana została z desek lub materiałów drewnopochodnych 
(sklejki). Na całej długo�ci w/w gzymsu widoczne jest łuszczenie si� farby i jej ubytki.   �

�
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 Projektuje si�:  

• oczyszczenie gzymsów poprzez mechaniczne usuniecie farby z całych powierzchni 
pionowych i poziomych,  

• wymiana uszkodzonych fragmentów drewna (szacuje si�, �e  wymianie podlega� 
b�dzie ok. 5% powierzchni gzymsów) na: 

• dla płaszczyzn pionowych (w/g dokumentacji archiwalnej)- wysoko�� 
gzymsu wynosi- ok.40cm, 

• dla płaszczyzn poziomych (w/g dokumentacji archiwalnej)- szeroko�� 
gzymsu wynosi- ok. 70cm, 

• wyrównanie  powierzchni drewna papierem �ciernym,  



• zaimpregnowanie drewna preparatem owadobójczym, grzybobójczym oraz 
ogniochronnymi odkrytej powierzchni surowego drewna- dost�pnym na rynku,  

• 2- krotne malowanie drewnianych gzymsów farb� zewn�trznego stosowania do 
drewna np. alkaidowo- olejn� o pełnej wodoszczelno�ci (100%), elastyczno�ci do 
temp. -20ºC, odpornej na warunki atmosferyczne, promieniowanie UV, alkalia,  
czynniki chemiczne (na kwas solny 5%, wodorotlenek sodu 5%), zanieczyszczenia i 
starzenie si� we wszelkich warunkach pogodowych. 

�


