Umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta w Bydgoszczy dnia .............. 2021r. pomiedzy:

Miejskim Centrum Kultury w Bydgoszczy, 85-056 Bydgoszcz, ul. Marcinkowskiego 12-14
reprezentowanym przez Marzen¢ Matowska Dyrektorke

zwang dalej "Wynajmujacym"

a

reprezentowang przez .......... zwang dalej "Najemca".
Wynajmujacy i Najemca bedg réwniez nazywani indywidualnie "Strong", a tacznie "Stronami".

ZWAZYWSZY, ZE:

Wynajmujacy jest wlascicielem Nieruchomosci, a Najemca zamierza naja¢ od Wynajmujacego Lokal
uzytkowy zwany w dalszej cze¢$ci umowy Lokalem lub ,,Kawiarnig Szpulka”, na warunkach zawartych
w niniejszej Umowie

STRONY UZGADNIAJA, CO NASTEPUJE:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1) jest biorgcym w uzyczenie Nieruchomosc,
2) posiada wszelkie zezwolenia i zgody na zawarcie Umowy zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepisOw prawa,
3) zawarcie Umowy nie narusza jego zobowigzan zaciggnietych wobec innych oséb,
4) nie sa znane Wynajmujacemu zadne nieujawnione Najemcy okoliczno$ci, ktore
mogtyby wplyna¢ na wykonanie przez Wynajmujacego Umowy,
5) przekazat Najemcy informacje dotyczace stanu Nieruchomosci oraz Lokalu niezbedne
do zawarcia Umowy,
6) Lokal nie jest ograniczony w swobodnym dysponowaniu, prawami i roszczeniami 0sob

trzecich, w szczegdlnosci nie jest przedmiotem innych umow najmu.

Najemca o$wiadcza, ze:

1) posiada wszelkie zezwolenia i zgody na zawarcie Umowy zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepisOw prawa,

2) zawarcie Umowy nie narusza jego zobowigzan zaciggnietych wobec innych osob,

3) nie sg znane Najemcy zadne nieujawnione Wynajmujacemu okolicznosci, ktore
moglyby wptyna¢ na wykonanie przez Najemc¢ Umowy,

4) obecny stan Nieruchomos$ci oraz Lokalu jest mu znany na podstawie informacji

przekazanych przez Wynajmujacego
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5) Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepiséw, w tym w
szczegblno$ci ograniczen, nakazow czy zakazoOw w zwigzku ze stanem epidemii, w tym w
szczegblnosci zapewnieni odpowiednie zabezpieczenie i $rodki dezynfekcyjne dla swoich
pracownikow

§2
Wynajmujacy niniejszym wynajmuje Najemcy, a Najemca bierze w najem, na warunkach
niniejszej Umowy, pomieszczenia ,,Kawiarni Szpulka”, zwale dalej Lokalem o powierzchni
.....metrow kwadratowych, znajdujace si¢ na parterze budynku przy ul. Marcinkowskiego 12-
14 w Bydgoszczy.
Lokal zostanie wydany Najemcy w istniejagcym stanie.
Przekazanie Lokalu Najemcy nastapi w dniu przekazania. Strony podpiszg protokot zdawczo-
odbiorczy stanowiacy zatgcznik Nr 1 do Umowy, ktory okresla¢ bedzie faktyczny stan Lokalu.
Protokot zdawczo-odbiorczy wraz z zalgczong do niego dokumentacjg stanowi¢ bedzie
integralng cz¢s¢ Umowy.
Lokal zostanie wydany Najemcy wraz z dodatkowym wyposazeniem i sprz¢tem uzgodnionym
w Umowie, ktorego lista stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej Umowy.

§3
Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie na cele zwigzane z prowadzeniem
kawiarni oraz wydarzen kulturalnych, w tym w szczegdlnosci koncertow muzyki na zywo,
spotkan autorskich z twércami i artystami oraz wystaw.
Dziatania kulturalne prowadzone przez Najemce beda zgodne z linia programows
Wynajmujacego oraz skorelowane z jego biezacg dziatalnoscia.
Najemca nie moze wykorzystywa¢ Lokalu do przechowywania przedmiotéw tatwopalnych,
wybuchowych, trujacych czy w jakikolwiek inny sposéb zagrazajacych zdrowiu i zyciu ludzi,
za wyjatkiem standardowych narzedzi 1 substancji uzywanych w codziennym prowadzeniu
kawiarni.
W okresie Najmu, Najemcy przystugiwa¢ bedzie wylaczne prawo do niezakldconego
korzystania z Lokalu. Najemca posiada¢ bedzie staty dostep do Lokalu, przez 7 (siedem) dni w
tygodniu, 24 (dwadziescia cztery) godziny na dobe. Wynajmujacy dotozy wszelkich staran,
zeby zapewni¢ okreslone w Umowie warunki korzystania przez Najemc¢ z Lokalu, niemniej
jednak Wynajmujacy nie bedzie odpowiadat za zaktdocenia w dostepie do Lokalu spowodowane
przyczynami, za ktore Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.
Wynajmujacemu przystuguje prawo wstepu do Lokalu w celu sprawdzenia stanu Lokalu w
godzinach pracy Najemcy, w obecnos$ci przedstawiciela Najemcy oraz za uprzednia zgoda
Najemcy, ktorej Najemca nie odmowi bez uzasadnionego powodu.
Wynajmujacemu przystuguje rowniez prawo wstepu do Lokalu w celu usunigcia wad,
wykonania napraw lub innych prac, ktérych wykonanie nalezy do obowigzkéw Wynajmujacego
zgodnie z postanowieniami Umowy lub obowigzujacymi przepisami prawa. Najemca
zobowigzuje si¢ zapewnic¢ dostep do Lokalu w terminie 3 (trzy) dni roboczych od otrzymania
powiadomienia Wynajmujacego o planowanym wstepie do Lokalu.
W przypadku wystgpienia jakichkolwiek naglych przypadkow Najemca zobowigzuje si¢
zapewni¢ niezwtoczny dostep do Lokalu.
Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 Lokal nie zostanie udostgpniony,
Wynajmujacemu przystuguje prawo wejscia do Lokalu.
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§4
W ramach czynszu Najemcy przystuguje niewytagczne prawo do korzystania z powierzchni
wspolnych wraz z pracownikami, wspotpracownikami i go§émi Miejskiego Centrum Kultury w
Bydgoszczy.
Wynajmujacy bedzie odpowiedzialny za utrzymanie, wymiany i naprawy w powierzchniach
wspolnych MCK, a w odniesieniu do Lokalu - za ogdlne instalacje mechaniczne, zasilania,
ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji, hydrauliczne, sanitarne i ochrony przeciwpozarowe;.
Najemca zobowigzany jest utrzymywac¢ Lokal w dobrym stanie, zgodnie z art. 681 K.C. oraz
zobowigzany bedzie wykonywaé na wiasny koszt drobne naprawy niezbgdne do utrzymania
Lokalu w dobrym stanie.
Najemca zobowigzuje si¢ do samodzielnego sprzatania Lokalu oraz przynalezacego do niego
obszaru ze stolikami dla gosci.
W przypadku wystgpienia awarii instalacji lub urzadzen technicznych, ktérych naprawa
nastgpuje na koszt Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomic
Wynajmujacego o wystapieniu awarii celem wykonania przez Wynajmujacego stosownych
prac naprawczych lub podjecia innych koniecznych dziatan.
Najemca zobowigzuje si¢ wspoOlpracowa¢ z Wynajmujacym w razie powstania potrzeby
wykonania przez Wynajmujacego niezbednych prac naprawczych i konserwacyjnych w Lokalu.
W razie powstania potrzeby wykonania przez Najemce jakichkolwiek zmian lub adaptacji w
Lokalu Najemca zwrdci si¢ do Wynajmujacego z wnioskiem o wyrazenie przez niego zgody na
wykonanie przez Najemce¢ takich zmian lub adaptacji. Do wniosku zostanie zalaczona
dokumentacja techniczna (projekty, opisy zmian i ich zakres, harmonogram i planowany sposob
wykonania prac), przygotowana na koszt Najemcy przez specjalistow posiadajacych
odpowiednie uprawnienia, wraz z wymaganymi zgodami, zezwoleniami, za§wiadczeniami 1
pozwoleniami, chyba ze koniecznos$¢ uzyskania takich zgdd, zezwolen, zaswiadczen i pozwolen
bedzie pozostawaé w gestii Wynajmujacego jako wlasciciela Lokalu. Wynajmujacy przedstawi
Najemcy swoje stanowisko w terminie 14 Dni Roboczych od daty otrzymania wniosku
dotyczacego wprowadzenia takich zmian lub adaptacji. Wynajmujacy nie odmowi wydania
Najemcy zgody na wykonanie zmian lub adaptacji bez uzasadnionej przyczyny. W przypadku
wyrazenia zgody na wykonanie takich zmian lub adaptacji w Lokalu Wynajmujacy podejmie
wspolprace z Najemca przy jego staraniach zmierzajacych do uzyskania wymaganych zgod,
zezwolen 1 pozwolen na wykonanie takich zmian lub adaptacji, w tym udzieli niezb¢dnych
pelnomocnictw. Powyzsze nie dotyczy drobnych zabiegow aranzacyjnych.

§5
Czynsz bedzie ptatny miesiecznie z gory, do dnia 10 (dziesiatego) dnia kazdego miesigca W
stalej wysokosci.....poczawszy od dnia podpisania umowy.
Najemca pokrywac bedzie nadto oplaty eksploatacyjne za wodg i energig ......
Najemca bedzie dokonywaé wszelkich ptatno$ci na podstawie odpowiednich faktur VAT
wystawionych przez Wynajmujacego przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany kazdorazowo w fakturze.

Poniesione przez Najemcg naktady w postaci .......... po zakonczeniu niniejszej umowy zostang
wiasnoscig Wynajmujgcego.



ok~

§6
Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujagcemu zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy poprzez wplate kaucji pieni¢znej ("Kaucja").
Kaucja zostanie wptacona w kwocie stanowigcej rownowarto$§¢ sumy trzymiesiecznego
Czynszu i trzymiesiecznej kwoty zaliczek na optate eksploatacyjng oraz podatku VAT od
czynszu i optaty eksploatacyjnej.
W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Najemce z przyczyn
zaleznych od Najemcy lub osob, za ktéore Najemca jest odpowiedzialny z mocy prawa,
Wynajmujacy moze wykorzysta¢ lub zatrzymac cato$¢ lub czes¢ kaucji do kwoty zaleglych
nalezno$ci od Najemcy lub innej kwoty poniesionej przez Wynajmujacego w zwigzku z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Umowy przez Najemce. Jezeli cze$¢ kaucji
zostanie wykorzystana przez Wynajmujacego, Najemca uzupetni t¢ wykorzystang cz¢$¢ Kaucji
do wysokosci kwoty zabezpieczenia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od
Wynajmujacego.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu.
W terminie 3 miesigcy od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy Wynajmujacy
zobowigzany jest zwroci¢ Najemcy rownowarto$¢ Kaucji, jaka pozostanie po potraceniu
jakiejkolwiek kwoty, ktora Wynajmujacy uprawniony jest potraci¢ na podstawie Umowy.

§7

1. Najemca bedzie zobowigzany do posiadania w Okresie Najmu:

a) polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza,

b) w odniesieniu do Najemcy - polisy ubezpieczenia majgtkowego na wszelkie przedmioty w
Przedmiocie Najmu bgdace w posiadaniu Najemcy,

¢) w odniesieniu do Wynajmujgcego - polisy ubezpieczenia Nieruchomosci.

2. Najemca przedstawi Wynajmujacemu kopie swoich stosownych polis ubezpieczeniowych do dnia
zawarcia umowy.
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§8
Lokal bedzie wynajmowany Najemcy przez okres 12 miesiecy poczgwszy od dnia przekazania.
Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym po
uptywie 30 (trzydziestu) dni od powiadomienia Najemcy o wystgpieniu nastepujacych
przypadkéw naruszenia Umowy:

a) braku dokonania przez Najemcg ptatnosci Czynszu za dwa miesigce, jezeli takie naruszenie
nie zostanie naprawione w dodatkowym terminie jednego miesigca od otrzymania przez
Najemce od Wynajmujacego pisemnego (pod rygorem niewaznos$ci) zawiadomienia o jego
wystapieniu,

b)braku dokonania przez Najemce jakiejkolwiek innej ptatnosci w terminie jej wymagalnosci,

ktérej dokonanie, zgodnie z Umowa, jest obowigzkiem Najemcy, jezeli takie naruszenie nie

zostanie naprawione w terminie 14 (czternastu) dni od chwili otrzymania przez Najemce od

Wynajmujacego pisemnego zawiadomienia o jego wystapieniu,

c)powtarzalnego korzystania z Przedmiotu Najmu z naruszeniem sposobu korzystania

dozwolonego Umowa,

d)braku doreczenia lub uzupetienia Kaucji,

e) postawienia Najemcy w stan likwidaciji.



2. Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym po uptywie 30
(trzydziestu) dni od powiadomienia Wynajmujacego o wystapieniu nastepujacych przypadkow:
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a) Przedmiot Najmu jest niedostepny w catosci lub w czesci przez co najmniej 30 (trzydziesci)
dni z winy nielezacej po stronie Najemcy, wskutek czego Najemca nie moze korzysta¢ z
Przedmiotu Najmu w catosci lub w czesci zgodnie z dozwolonym korzystaniem,

§9
Najemca zwroci Wynajmujacemu Lokal najpozniej w dniu zakonczenia Najmu.
Z dniem zakonczenia Najemca zwroci Lokal czysty, w dobrym stanie, z uwzglednieniem
zuzycia bedgcego nastepstwem prawidlowego uzywania.
W dniu zakonczenia Strony sporzadza i podpisza protokot zdawczo-odbiorczy, w ktorym
opisany zostanie szczegdtowo stan Lokalu na dzien zakonczenia.
W dniu zakonczenia Najemca zwroci Wynajmujacemu wszystkie klucze i karty dostepu do
Lokalu.

§ 10
Bez uprzedniej zgody Wynajmujacego Najemca nie jest uprawniony do przeniesienia praw
I obowigzkéw wynikajacych z Umowy w catosci lub w czeSci na rzecz 0sob trzecich.
Bez uprzedniej zgody Wynajmujacego Najemca nie jest uprawniony do podnajmu ani
udostepniania Lokalu w cato$ci lub w czg$ci osobom trzecim.
Strony sa zobowigzane do zachowania poufnos$ci co do warunkéw Umowy i nieujawniania ich
bez uprzedniej zgody drugiej Strony, chyba ze obowigzek ujawnienia wynika z przepiséw
prawa.
Wszelka korespondencja prowadzona w zwigzku z Umowa bedzie sporzadzana na pismie
1 dorgczana drugiej Stronie osobiscie lub wysylana za potwierdzeniem odbioru listem
poleconym na adresy Stron wskazane w komparycji Umowy.
Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane przez sad lub inny
wlasciwy organ za niewazne, nieskuteczne lub niemozliwe do wykonania, wowczas nie bgdzie
to mialo wplywu na wazno$¢, skuteczno$¢ i1 mozliwos¢ egzekwowania pozostatych
postanowien niniejszej Umowy, a Strony podejmg niezbedne kroki w celu zastgpienia
niewaznego lub niemozliwego postanowienia, tak aby uczyni¢ je waznym, skutecznym
1 mozliwym do wykonania zgodnie z intencjg Stron wyrazong w postanowieniu zastgpowanym.
Wszelkie zmiany w Umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych Umowg zastosowanie znajdg odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.
Umowa obowiazuje od dnia jej zawarcia.
Umowa zostala przygotowana w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



